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Ha Noi, ngay 26 thdang 03 ndam 2024

BAO CAO THUONG NIEN
NAM 2023

I. Théng tin chung:

L. Thong tin khdi quat:
- Tén cong ty: CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 12
- Tén giao dich: Viet Nam Construction joint stock Company No12
- Glay ching nhan déng ky doanh nghiép so: 0101446753
- Vén didu 16: 116.360.000.000, VND
- Vén dau tu ctia chi s¢ hitu: 160.646.447. 084, VND
- Pia chi: 86 57- -duong Vi Trong Phung, P. Thanh Xuan Trung, Q.Thanh Xuén, TP.Ha Noi.
- Dién thoai: 024.22143724 Fax: 024.37875053
- Website: www.vinaconex12.com.vn
- M ¢ phiéu: V12
- Qué trinh hinh thanh va phét trién:

+ Cong ty ¢b phin xdy dung s 12 duge thanh lap theo quyét dinh s6 358/QD-BXD ngay
31/03/2003 cua Bj truong Bo Xay dyung chuyen Cong ty xiy dung sb 12 1a Doanh nghiép Nha
nude- thanh vién Tong cong ty xuét nhap khau va xay dung Viét Nam (nay 1a Tong cong ty cb
phén xuét nhap khau va x@y dung Viét Nam-VINACONEX) thanh Cong ty cb phan.

+ Cong ty ¢d phin xdy dung 50 12 chinh thire hoat dong tir ngay 05/11/2003 theo Gidy
chimg nhdn déng ky kinh doanh s6 0103003144 do s Ke hoach va Pau tu Thanh phé Ha Noi
cép, diang ky thay doi 1an tha 12 ngay 05/06/2023 v&i Mi s6 doanh nghiép la: 0101446753.

+ Ngay 05/11/2009 S¢ giao dich chimg khoén Ha Noi da chép thuéin niém yét ¢b phiéu
ctia Cong ty cd phin x4y dung s6 12 tai Quyét dinh s6 731/QD-SGDHN.

+ Ngay 05/01/2010 c¢b phiéu cua Céng ty chinh thic duge giao dich trén S¢ giao dich

chirng khoan Ha N¢i v6i ma chimg khoén la: V12.

2. Nganh ngl‘u’é va dia ban kinh doanh:
+ Nganh nghé kinh doanh chinh:

- Xay dung cdc cong trinh dan dyng va céng nghiép;

- Xay dung céc cong trinh k§ thudt ha tAng dé thi va khu cOng nghiép;

- Xay dung dudng day va tram bién dp dén 220 KV;

- Xay dung cdc cong trinh thuy loi;

- Xay dung dudng bd, cau, cang;

- Quan ly bt dong san, kinh doanh bt dong san, kinh doanh va phat trién nha;

- Thi ¢6ng san lap nén mdng, xir Iy nén dat yéu;

KY ngay: 27/3/2024 08:27:20
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- Khai thac va ché bién céc loai cau kién va vét liéu xdy dung bao gom: da, cat, soi, dat,
gach, ngdi, xi mang, tdm lgp, kinh, nhua dudng va céc loai vét liéu trong x4y dung cong
nghiép, néng nghiép, giao thong, thuy loi;

- Vamot sb hoat dong khac.

+ Dia ban kinh doanh: Trong nam, cdc cong trinh ctia céng ty thi cong trén cd nudc, khong co
cong trinh nao & ngoai Viét Nam.

3. M6 hinh quan tri, t chirc kinh doanh va b¢ may quéin ly:
+ M6 hinh quan tri:

- Cong ty c¢b phan xdy dung s& 12 chinh thic hoat dong ttr 05/11/2003, trai qua 20 ndm
chuyén déi tir doanh nghiép nha nude, Cong ty dé c6 nhiing két qua déng ghi nhén, doanh thu
tang trudng ting ndm; tinh hinh lao dong oOn dinh, s6 lugng CBCNV cong ty tai 31/12/2023 1a
125 ngudoi, thu nhip dlmc dam bao on dinh trong timg giai doan, déc biét trong giai doan kho
khan hién nay Ban lanh dao cong ty dé co rét nhiu ¢b ging dé& dam bao 6n dinh hoat dong san
xuét kinh doanh va thu nhap cho ngudi lao dong trong cong ty.

Trong hoat dong quén tri va didu hanh: Cong ty ludn cép nhét va ap dung nhitng mé hinh
quéan 1y t6i wu pht hop véi tinh hinh cong ty, Cong ty da duge cAp Glay chiing nhan Hé théng
quan 1y chit luong ISO 9001-2015. Tét ca céc sin phidm cia Cong ty déu duoc hop chuén theo
tiéu chudn ctia nha nude quy dinh,

Cong ty ludn tich cyc tim kiém dbi tac, mo rong thi truong, nganh nghé kinh doanh, dic
biét cdc Chu déu tu c6 nang lyc tai chinh, phtt hop voi dleu kién kha nang ctia don vi. Cong tac
dAu thiu ciing dat két qué tdt, trong ndm da trang thAu mot sb cong trinh c6 gia tri 16n.

+ Co clu bo méy quan ly (Theo so dé trang 3):

+ Céc cong ty con, cong ty lién két:
Théng tin chi tiét vé cac cong ty lién két tai ngay 31/12/2023 nhu sau:
- Tén cong ty: Cong ty co phan xdy dung 504-Vinaconex
Dja chi: $6 100- Nguyen Hién, Thanh phd Nam Dinh, tinh Nam Dinh
Linh vuc san xuét kinh doanh chinh: xay lép
Vén diéu 1&: 25.200.000. 000, VND
Ty 1& 88 hitu ctia Céng ty ¢6 phéan xay dung sb 12: 42,5%.

- Tén cong ty: Cong ty c¢6 phin diu tu Vinaconex Quéng Ninh
Dia chi: Cin 13,14 - Lo A4, Khu do thi Monbay, t6 15, khu 2B, phé Hai Long, phuong
Hdng Hai, TP. Ha Long, tinh Quéang Ninh
Linh vyc san xuét kinh doanh chinh: kinh doanh bét dong san
Vén diéu 18: 380.550.000. 000, VND
Ty 18 s& hitu ctia Cong ty ¢d phan xdy dung sb 12: 20%.
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4. Pinh hwéng phit trién:

- HPQT xéc dinh naim 2024 va cac nim sau xAy lip va dau tu kinh doanh bt dong san 1a 2
mang kinh doanh chinh va bd trg cho nhau.Trong d6 xdy ldp tap trung vao linh vuc cu thé la:
Xay lap dan dung, cong nghiép va ha tng co s& (giao théng, thuy loi...)

- Trong chi dao san xuét s& thic hién tiép tuc mé hinh Cong ty quan 1y tip trung két hop s&
khodn quéan timg khau nhu nhén cbng, vét liéu phu, chi phi gian tiép...

- X4y dung co ché tién lwong hop 1y, nhdm khuyén khich déng vién va thu hat nhan tai, dong
thoi tiép tuc tinh giam bd méy nng cao chét lugng va hiéu cta ciia bd may diéu hanh.

- K& hoach niam 2024, HPQT cong ty cing Ban diéu hanh phén déu dat muc tiéu san luong
hon 700 ty, Doanh thu 600 ty, Loi nhuén trude thué 14,6 ty va ty 18 ¢b tirc 6%.

*Céc giai phap trién khai:

- Déivéi hogt dpng xiy lip:

+ Tap trung vao cong tac im kiém thi truong. Cai tién cong tac ddu thiu dé ting tinh canh

tranh, khéng ngling ning cao thuong hiéu ctia Cong ty, dau thiu va dam nhéan thi cong céc

du 4n 1én vbn trong nuée ciing nhu nude ngoai.

+ Tép trung tiép thi v6i chi déu tu, téng thdu c6 ngudn vdn 16 rang.

+ Khong ngiing md rong lién doanh lién két véi cac nha thiu 16n trong nudce ciing nhu nude

ngoai dé tham nhép véo céc du 4n 1én, nhim hoc tap, duc rat kinh nghiém dé ning cao ning

Iuc ctia Cong ty ¢ thé dam nhan duoc cac du 4n 16n.

+ Tiép tuc néng cao cong tac quan ly cdc dy 4n, nAng cao ning lye diéu hanh xdy lip ctia ban

diéu hanh du an, kiém soat (6t dé han ché (i da rui ro tiém 4n do co ché khoan déi trude kia

dé lai.

+ Tang cudng cdng tic ap dung bién phap thi cong 4p dung céng nghé mai dé ting cudng

strc canh tranh, phat huy hiéu qua cao nhAt.

- Cong tdc can bj:

+ Tiép tuc ddi mai cong tac diéu hanh cho phtt hop v6i ning luc thue té cta don vi, ting

cudng ddi méi cong téc tuyén dung, dao tao, thuc hién cong tac ludn chuyén dé can bo két

hop duge giira 1y thuyét va thuc té.

+ Téang cuong can bo tré, nhiét tinh, tAm huyét véi cong viée, ¢6 chuyén mén nghiép vu tdt

dé bd sung thudong xuyén cho phong ban ciing nhu cong truomg. Pi kém véi ché do dai ngd

tuwong xing vaoi nang luc, hiéu qua cua timg ca nhén.

- Cong tdc diu tu:

+ Téap trung d4u tu may moc thiét bi, coppha da gido hién dai phtt hop v6i yéu ciu cta céc

dur 4n, dam bao khau hao nhanh, hop 1.

+ Du 4n Dau tu khu D6 thi Pdi Che, Ha Long, Quang Ninh két hop vai céc dbi tac hoan

thanh céc tht tuc va trién khai céc bude tiép theo.

+ Ké&t hop voi Ban diu tu cia Téng VINACONEX nghién ctru trién khai tiép cac budc tiép

theo ctia Dy 4n khu d6 thi va dich vu Yén Binh tai xa Yén Binh, huyén Thach Thit, Ha Noi.
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+ K&t hop tim kiém, trién khai Dy 4n tai tinh Ninh Thuén va cac tinh thanh khac khi c6 thoi
co thuén loi.
- Cdc mdit cong tdac khdc:
HPQT chi dao, giam sat toan dién cac méat hoat dong cua Ban didu hanh tuin thu
nghiém tic quy dinh ctia phéap luat‘, cac quy dinh‘ quy ché ndi bd ctia Cong ty.
Trén day la ban bao cdo HOi dong quan tri vé két qua chi dao thuc hién nhiém vu SXKD
nam 2023 va dinh huéng nhiém vu SXKD nam 2024.

5. Cac rii ro:

- Budc sang nim 2024 s& con nhiéu bién dong, dic biét 1a tinh hinh kinh té - chinh tri thé
giéi v6i dién bién phirc tap, nguén vbn van con han hep dan dén cong téc dAu thdu cac du 4n
ngay cang khoc liét, cong tac thu hoi cong ng mot s6 cong trinh gép rAt nhidu kho khan.

- M6t s6 cong trinh dé ky hop ddng nhung chém trién khai do vuéng mit bing hoic céc
thi tuc phap ly.

- Mot sb Chu ddu tu kho khin vé vbn do do din dén no dong va Cong ty bude phai thu
hep pham vi cong viéc dé giam thiéu rui ro.

- Can bd quén ly diéu hanh c6 ning luc cao con thidu, cong tac tuyén dung chon ngudi co
ning luc cao, tim huyét chua dat yéu céu.

- Céng tac dau thiu ngay cang canh tranh, nhiéu céng trinh phai giam gia dén dén hiéu
qua chua cao.

II. Tinh hinh hoat dong trong nim:

1. Tinh hinh hoat déng sin xuit kinh doanh:

Tinh hinh thuc hién so v&i k& hoach: 1
DPon vi: Triéu dong

. - K¢& hoach Thure hién T
sLL Chiten nam 2023 Nam 2023 Iyle %
| Téng doanh thu 400.000 374.397 93,6%
2 Loi nhuén trudc thué 9.200 11.747 127,7%
3 Lgi nhuéin sau thué 7.500 0.368 124.,9%
4 Ty l&é c¢6 tic (du kién trinh 6% 6% 100,0%
PHCP thuong nién 2024)

2. T chire va nhin su:
2.1 Danh sach Ban diéu hanh:

2.1.1 Tong giam dbc:

Ho va tén: Lé Phung Hoa
Gidi tinh: Nam

Ngay thang ndm sinh: 20 thang 10 nam 1975

Québc tich: Viét Nam
Déan toc: Kinh
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- 86 CCCD: 040075000805
- Qué quan: Xuin Son-D6 Luong-Nghé An
- Dia chi thuong trt: 5/532-Bach Péang-Hai Ba Trung-Ha Nbi
- 86 dién thoai lién lac: 0913234736
- Trinh d6 viin héa: 12/12
- Trinh d6 chuyén mén: Thac s§, Cir nhan kinh té
- Qua trinh cong tac:
o Tir01/1997 dén 04/2005: Nhén vién ké todn Cong ty co khi va xdy lép s6 12 (nay 12 Cong
ty ¢6 phan xdy dung s6 12)
T 05/2()05 dén 2007: Phé chi huy truéng cong trudng HO chita nude song Sit-Cong ty
CPXD sb 12
Tir 2007 dén 12/2011: Doi trudng doi xdy dung 56 9- Cong ty CPXD sb 12
Tir 01/2012 dén 04/2015: Pho tong giam dbc Cong ty co phén xdy dung s6 12
Tir 05/2015 dén nay: Téng gidm ddc Cong ty cb phin xdy dung so 12
Chic vu cong tac hién nay: Uy vién HDQT, Tbng gidm déc Cong ty.
Hanh vi vi pham phap luét: khéng co
Quyen loi méu thudn véi loi ich Cong ty: khong co
So c¢b phan nim giti: 2.404.480 c¢d phin
Trong dé: + S6 co phan dai dién TCT Co phan VINA CONEX: 94.480 co  phdn
+ 86 ¢6 phdn do cd nhan ndm giie: 2.310.000 ¢6 phdn
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2.1.2 Phé tong giam dbc:
- Ho va tén: Vii Chi Diing
- (Gidi tinh: Nam
- Ngay thang ndm sinh: 06 thang 06 nam 1974
- Qubc tich: Viét Nam
- Déan toc: Kinh
- S5 CMTND: 012055189
- Qué quan: Phuong Lam Son-Huyén Hung Yén-Tinh Hung Yén
- Dia chi thuong tra: S& 150-Nguyén Huy Tuéng, P.Thanh Xuén Trung-Q.Thanh Xuén,
TP.Ha Noi
- 86 dién thoai lién lac: 0974909109
- Trinh d§ vin hoa: 12/12
- Trinh d9 chuyén mén: K¥ su xdy dung
- Qua trinh cbng tac:
o Tu 1999 den 2001: Nhan vién phong K§ thuat Cong ty co khi va xay lip s6 12 (nay la
Cong ty cd phan xdy dung s6 12)
Tir 2002 dén 2003: K§ thuat Boi XD s6 10- -Cong ty CPXD s6 12
Tt 2003 dén 2005: Doi trudng doi xay dung sb 10- -Cong ty CPXD s6 12
Tir 2006 dén 2009: Doi trudng thi cong-Coéng ty TNHH Thiét b vat tu Tuén Long
Tir 2010 dén 2013: Chi huy truéng cdng trinh- Cong ty CPXD s6 12
Tir 2013 dén 05/2015: Doi trchmg doi xéy dung s6 5- Cong ty CPXD so 12
Tir 06/2015 dén nay: Pho tong glam dbe Cong ty cd phin xay dung s6 12
- Chirc vu cong tac hién nay: Pho Tong giam doc Cong ty.
Hanh vi vi pham phap luét: khong c6
- Quyen loi méu thuén voi loi ich Cong ty: khong c6
- S6 ¢6 phin nim gifr: 14.160 cb phin

0 OO g0

2.1.3 Ph6 Tong giam dbe:
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- Ho va tén: Nguyén Tién Quén

- Gid6i tinh: Nam

- Ngay thang ndm sinh: 22 thang 02 nim 1984

- Qubc tich: Viét Nam

- Dan tdc: Kinh

- S5 CMTND: 038084003413

- Qué quan: Xa Déng Huong, TP. Thanh Héa, Tinh Thanh Hoa

- Dia chi thuong trii: 1444, CT12C, Khu db thi Kim Van — Kim Lii, phuong Dai Kim,
Quén Hoang Mai, Ha Né6i

- S6 dién thoai lién lac: 0987840823

- Trinh d6 vin hoa: 12/12

- Trinh d6 chuyén mon: Ky su du an va quan ly du an

- Qua trinh cong tac:

o Tur 09/2008 dén 09/2009: Chuyén vién Ban QLDA - Céng ty cb phé“m PRIME GROUP

o Tir 10/2009 dén 01/2010: Cén b6 k¥ thuat Céng ty c¢b phin dau tu phat trién va Xay dung
giao thong 208 - Cienco 4

o Tir 02/2010 dén 11/2010: Thu ky HPQT, K§ thuit ban QLDA - Cong ty c6 phin diu tu
va du lich An Phat

o Tir 12/2010 dén 03/2011: Nhan vién Phong Thiét bi Pau tu - Céng ty cb phan x4y dung
s0 12

o Tu 04/2011 dén 10/2012: Pho ban QLDA dau tu xdy dung véin phong cho thué va nha ¢
dé ban sb 57 Vi Trong Phung - Cong ty c6 phin xdy dung sb 12

o Tir11/2012 dén 06/2015: Truéng ban quan 1y toa nha 57 Vii Trong Phung kiém Phé ban
quan ly du 4n 57 Vii Trong Phung - Céng ty ¢ phin xay dung s6 12

o Tir07/2015 dén 05/2017: Trudng ban Thi truong - DAu tw kiém Thu ky cong ty - Céng ty
c¢b phén xay dung s6 12

o Tir06/2017 dén 12/2018: Truéng Phong Ké hoach - K§ thuét - Cong ty cb phan xdy dung
s0 12

o T 01/2019 dén nay: Phé Tong giam dbc Cong ty b phan xdy dung s6 12

- Chirc vu cOng tac hién nay: Uy vién HPQT, Pho Tbng giam dbc Cong ty.

- Hanh vi vi pham phéap luat: khong co

- Quyén loi mau thudn vdéi loi ich Cong ty: khong co

- Sb ¢6 phin nim gitr: 0 ¢b phén

2.1.4 K& toan trudng (dén 31/10/2023):
- Ho vatén: Lé Ngoc Anh
- (o1 tinh: Nam
- Ngay thang ndm sinh: 28 thang 09 nam 1978
- Qubc tich: Viét Nam
- Dan toe: Kinh
- S6 CMTND: 011874844
- Qué quan: Thiéu Ngoc-Thiéu Héa-Thanh Hoa
- Dia chi thuong trii: Nha s6 7-Ngo 43-T6 33-Phd Dich Vong-Cau Gidy-Ha Noi
- S dién thoai lién lac: 0904686688
- Trinh d6 vin hoa: 12/12
- Trinh d§ chuyén mén: Thac s§ kinh té
- Qua trinh cong tac:
o Tir04/2001 dén 10/2003: K& todn vién Cong ty xay ldp 695-B6 qudc phong
o Tir 11/2003 dén 04/2004: Tro ly kiém toan Cong ty kiém toan AASC-B6 tai chinh
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Tir 05/2004 dén 09/2007: Ké toan téng hop Cong ty CP x4y dung sb 12 — Vinaconex

Tir 10/2007 dén 08/2008: Ké toan téng hop Cong ty CP Ha D6-Bé qudc phong

Tir 09/2008 dén 11/2012: K& toan truéng Cong ty CP An Lac

Tir 04/2013 dén 06/2016: Phé tdng giam dbc kiém K& toan truéng DNTN x4y dung sb 1

tinh Dién Bién

Tir 08/2016 dén 02/2017: Pho tong giam dbe kiém Ké toan trudng Cong ty CP xay dung

Hai Dang

o Tir05/2017 dén 12/2017: Phé phong Tai chinh-K& todn Cong ty xdy dung s 12

o Tir01/2018 dén 12/2018: Truéng phong TC-KT kiém Phu tréch ké toan Céng ty c¢b phén
x4y dung s6 12

o Tir01/2019 dén 31/10/2023: Ké toan truéng Cong ty ¢ phan xay dung sb 12

- Chitc vu cong tac hién nay (dén 31/10/2023): Ké toan truéng Cong ty.

- Hanh vi vi pham phép luat: khéng co

- Quyén loi mau thuin vai loi ich Cong ty: khong c6

- 86 cb phin ném gif: 28.840 ¢b phan
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2.1.5 Ké toan trudng (tir 01/11/2023):
- Ho vatén: Vii Nam Ha
- Gidi tinh: Nam
- Ngay thang ndm sinh: 04 thang 07 nam 1975
- Qubc tich: Viét Nam
- Dén tdc: Kinh
- 86 CCCD: 038075007281
- Qué quan: Hoat Giang-Ha Trung-Thanh Ho4
- Dia chi thudmg tra: 19K52, TT K5, TDP3, M¢ Lao, Ha Dong, Ha Noi
- S6 dién thoai lién lac: 0904349316
- Trinh dd van hoa: 12/12
- Trinh d6 chuyén mén: Cir nhén kinh té
- Qua trinh coéng tac:
o Tir 09/1998 dén 03/2002: K& toan - Céng ty DT PT cong nghé phin mém tdng hop
(Intersoft)
o Tir03/2002 dén 04/2006: K& todn vién - Cong ty c6 phén xay dyng s6 12
o Tir04/2006 dén 01/2008: Phd phong Thiét bi - PAu tu Cong ty cb phan xdy dung s6 12
o Tir01/2008 dén 1 1/2023 Pho6 phong Tai chinh - Ké todn Cong ty co phin xiy dung s6 12
o Tir11/2023 dén nay: Ké toan truong Cong ty c¢b phin xay dung s 12
- Chitc vu cong téc hién nay: Ké toan trudng Cong ty.
- Hanh vi vi pham phép luét: khéng co
- Quyén lgi mau thufin véi loi ich Cong ty: khéng cé
- S6 ¢b phan ndm git: 1.500 ¢d phan

2.2 Nhiing thay dbi trong Ban didu hanh: Ngay 31/10/2023 Hoi ddng quén tri cong ty ban hanh
Quyét dinh s6 23/2023/QP-HDQT vé viéc mién nhiém K& toan truéng céng ty déi véi ong Lé
Ngoc Anh ké tir ngay 01/11/2023; Quyét dinh sb 24/2023/QD-HDQT vé viéc bd nhiém K& toan
trudng cong ty ddi voi dng Vi Nam Ha ké tir ngay 01/11/2023.

2.3 86 lugng can bo cong nhén vién va chinh sach ddi voi ngudi lao dong:

- S6 lugng nguoi lao dong va co céu: Tai thoi diém 31/12/2023, tong s6 lao déng cé mit tai
Cong ty 1a 125 ngudi voi co cau nhu sau:
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Co céu lao dong Cong ty

Trinh d¢ S0 nguvi Ty lé
Trén dai hoc 02 1,6%
Pai hoc 72 57,6%
Cao ding va Trung cip 09 7,2%
Cong nhéan k¥ thuat 42 33,6%
Tong s6 125 100,0%

- Chinh séch dbi véi ngudi lao dong:

+ Ché d6 lam viée: Cong ty cb phéan xay dung s6 12 ludn thuc hién dam bao tudn tha cac ché
do dbi voi ngudi lao dong trong Cong ty theo diing quy dinh ctia Phép luat vé lao dong, Hop
dong lao déng va Thoa udc lao dong tap thé.

+ Chinh sach dao tao: La mét Cong ty co tr uyen thong trong nganh xiy dung, Cong ty luén
coi trong cong tac dao tao, bdi dudng va phat trién ngudn nhén luc. Hang ndm Cong ty luon thuc
hién két hop dao tao tai chd va cir can bd di hoc tap, boi dudng vé trinh d6 chuyén mén nghiép
VUL

+ Chinh sach tuyen dung: Hién tai Cong ty dang thuc hién ap dung nhiing ché db wu dai,
khuyén khich ngudi lao déng c6 trinh dd, kinh nghiém cong téc vé cong tac. lau dai tai Cong ty.

+ Chinh sach lvong, thudng va phic loi: Cong ty luén c6 chinh sach tién luong, tién thuong,
phtic loi nhim khuyén khich nguoi lao dong nhit 1a d6i véi nguoi lao dong co trinh do, kinh
nghiém, lao ddng cd chuyén mon, nghiép vu lam viée lau dai tai Cong ty.

3. Tinh hinh diu tw, tinh hinh thwe hién cdc dy an:

a. Céac khoan déau tu 16n: Trong nam 2023, cong ty chua cé khoan dau tu 16n vao du 4n nao.
b. Cac cbng ty con, cong ty lién két:

+ Cong ty con: Khong

+ Cong ty lién két:

o Cbng ty cd phén xdy dung 504-Vinaconex (thdng tin chung tai muc 1.3) 14 doanh nghiép
hoat déng chinh trong linh vue x4y ldp c6 von diéu 1& 1a 25.200.000.000, VND. Cac chi
tiéu chil yéu nam 2023 céng ty da dat duoc:

- Tbng doanh thu: 100,2 ty dong

- Loi nhuén truge thué: 1,9 ty d(f)ng
- Lgi nhuén sau thué: 1,5 ty dong
- Ty suat ¢o tic: 5%

e Cong ty cb phin diu tu Vinaconex Quang Ninh (théng tin chung tai muc 1.3) 13 doanh
nghiép hoat dong chinh trong linh vue kinh doanh bét dong san co von diéu 18 1a
380.550.000.000, VND. Trong nam 2023 cong ty dang trong giai doan déu tw, chua di
vao hoat dong san xufit kinh doanh.

4. Tinh hinh tai chinh:
a. Tinh hinh tai chinh:

* Cac chi tiéu chinh:

Ty 18 %

Chi tiéu Niim 2023 Nim 2022 2023/2022
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1. Tong gié tri tai san 598.049.114.139 | 433.764.811.567 137,9%
2. Doanh thu thuAn 371.646.017.566 | 337.355.469.452 110,2%
3. Loi nhudn tir hoat dong kinh doanh 12.429.713.982 5.346.395.623 232,5%
4. Logi nhuén khac -683.187.872 2.287.146.875 -
5. Loi nhuén trude thué 11.746.526.110 7.633.542.498 153,9%
6. Loi nhuén sau thué 9.367.847.865 6.183.047.119 151,5%
7. Ty 1& ¢6 tirc (du kién trinh DHCD) 6% 6% 100%
* (3i4 trj sb sach cua Cong ty tai thoi diém 31/12:
Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2022

TAI SAN

A. Tai séin ngin han 540.645.307.913 377.769.457.239

1. Tién va cac khoan tuong duong tién

142.969.922.381

37.825.032.624

2. Chc khoan dau tu tai chinh ngén han

16.215.000.000

19.215.000.000

3. Céc khoan phai thu ngén han 357.682.477.320 306.974.276.926
4. Hang t6n kho 23.529.066.837 13.466.177.022
5. Tai san ngan han khéc 248.841.375 288.970.667
B Tai sdn dai han 57.403.806.226 55.995.354.328
1. Céc khoan phai thu dai han 17.214.552.634 853.430.111

2. Tai san ¢d dinh

12.990.071.596

13.276.901.545

3. Bit dong san diu tu

13.788.796.047

14.435.633.824

4, Tai san do dang dai han

5. Céc khoan dAu tu ai chinh dai han

8.905.500.000

23.225.500.000

6. Tai san dai han khac

4.504.885.949

4.203.888.848

Tong cing tii sin

598.049.114.139

433.764.811.567

NGUON VON

A. No phai tra

437.402.667.055

345.007.739.621

. No ngén han

412.373.739.155

319.045.297.749

2. No dai han

25.028.927.900

25.962.441.872

£ > o e
B. Von chii sé hitu

160.646.447.084

88.757.071.946

1. Vén gop ctia Chu so hitu

116.360.000.000

58.180.000.000

2. Thing du von ¢b phan

16.773.420.523

5.450.293.250

3. Quy dau tu phét trién

17.972.667.153

17.972.667.153

4. Loi nhudn chua phan phdi

9.540.359.408

7.154.111.543

Téng cong ngudn vin 598.049.114.139 433.764.811.567
b. Céc chi tiéu tai chinh chii yéu:
—_— Nam Nim
‘ — 2023 | 2022
1. Céc chi tiéu vé kha nang thanh toan
+ HE s0 thanh toan ngan han: TSLBD/No¢ ngén han 1,31 1,18
+ Hé s6 thanh toan nhanh: (TSLD-Hang t6n kho)/Ng ngin han 125 1,14
2. Chi tiéu vé co cau von
+ Hé s6 no/Tong tai san 0,73 0,80
+ Hé 50 ng/Von CSH 2,72 3,89
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3. Chi tiéu vé ning luc hoat dong
+ Vong quay hang t6n kho: Gia von hang ban/hang tdn kho binh quan 18,65 8,33
+ Doanh thu thuﬁn/Téng tai san 0,62 0,78
4. Chi tiéu v& kha ning sinh 1o
+ Hé s6 loi nhuén sau thué/Doanh thu thudn 0,03 0,02
+ He s0 loi nhuan sau thué/Vén CSH 0,06 0,07
+He s6 loi nhuén sau thué/Téng tai san 0,02 0,01
+ Hé ) lgi nhuén tir hoat dong kinh doanh/Doanh thu thuan 0,03 0,02

5. Co chu cb dong, thay dbi vén diu tw ciia chii ¢ hitu:
a. C6 phan (tai thoi diém 31/12/2023):

Vén didu 18 ctia cong ty 1a 116.360.000.000 ddng, trong do6 von cia Tong Cong ty cb
phén VINACONEX chiém 18% tuong duong 20.944.800.000 ddng, vén ciia cac cd dong khac la
82%.

Toan bd s6 cb phleu ctia cong ty dang luu hanh (11.636.000 CP) la cb phleu pho thong
(ménh gia 10.000 dong/co phiéu) trong dé han ché chuyen nhuong la: 3.319. 625 co phleu (dén
10/05/2024) va chuyén nhuong tu do 1a 8.316.375 ¢b phiéu; Cong ty khong c6 c¢b phiéu du tri,
c6 phiéu qui va khéng c6 trai phiéu.

DHDCD thucmg nién 2024 dy kién trinh théng qua Nghi quyét tra ¢ tire nam 2023 1a 6%
(600 ddng/cd phén).

b. Co céu ¢b dong (theo danh sach chét ngay 18/03/2024) 1a 500 c¢b dong, bao gdm:

+ Cb dbng trong nudc: 498 co dong 11.634.000 co phan chiém 99,98%
- Ca nhan: 494 ¢6 déng  9.539.355 cb phan chiém 81,98%
(Trong do: Co dong [6n la Lé Phiing Hoa ndm giit 2.310.000 ¢é phan chiém 1 9,85%;
Nguyén Hitu T6i nam giit 1.525.049 ¢ phan chiém 13,11%, Dinh Thi Hing nim giit
1.245.600 c6 phdn chzem 10,70%)
- Té che: 04 cb dong  2.094.645 cb phén chiém 18 ,00%
(Trong dé: Co dong lom 1o Tong cong ty cé phdn Vinaconex nam giit 2.094.480 ¢6 phdn
chiém 18,00% )

+ Cb dong nudce ngoai: 02 cé dong 2.000 C(f') phr::’in chicf:m 0,02%
- Céa nhén: 02 C(:) dong 2.000 c@ phén chiém 0,02%
- To6 chirc: 0 cd dong 0 ¢0 phén chiém 0,00%

c. Tinh hinh thay doi von dau tu cua chi s hiru: Trong nam, Cong ty thyc hign phat hanh thém
5.818.000 c¢b phan phé thong cho, tAt ca céc cb déng hién huu theo phuong thirc thuc hign quyén
mua véi ty 1& thuc hién quyén la 1:1 ting vbén didu 1& tr 58.180.000.000, dong 1én
116.360.000.000, dong

d. Giao dich ¢b phiéu quy: Khong.

e. Cac chung khoan khac: Khong.

6. Bdo cdo tic dong lién quan dén mdi trudng va xi hdi ciia cong ty:

- Do dac thu xy dung, viéc st dung dién, nude dugc tlet kiém t6i da v&i hau hét cac may
méc san xuét, thiét bi chidu sang cua Cong ty la cdc thiét bi tiét kiém dién, nudc theo ding tiéu
chuén, Ngoai ra, dé han ché 5i da cac nguon dién, nudce lang phi, Cong ty ludn kiém tra thuong
xuyén céc hoat dong c6 tiéu thy dién va nude dé cét bo hodc didu chinh nhitng khau san xudt ¢6
gdy lang phi.

- Tuén tht phdp lut vé bao vé mdi trudng: Trong qué trinh xay dung va phét trién, Cong
ty luén thuc hién nghiém chinh Ludt Bao vé mdi truong cia Nha Nude. Cong ty thudmg xuyén co
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y thirc va ép dung céc bién phap bao vé mdi trudng, tuan thi cic quy dinh va hudng din bio vé
moi trudng, khéng gy 6 nhiém va khong 1am anh hudng xdu t6i chét lvong méi trudmg cho khu
vuc. Do vy trong qua trinh hoat dong, Cong ty chua ting bi xir phat vi pham do khong tudn thi
phap luat va céc quy dinh v& méi truong,

- Chinh sach lién quan dén ngudi lao dong: Céng ty ludn xac dinh vén dé sirc khoe va an
toan lao dong la muyc tiéu quan trong chung ctia toan hé thong, tir Ban tong gidm doc tGi cac cAp
quan 1y dén cong nhén. Cong ty ludn ap dung céc chinh sich phu hgp véi thuc té dé& dam bao
chinh séch vé strc khée, an toan lao dong va phic loi thuc su ¢é ich cho nguoi lao dong. Bén
canh vi€c bao vé sirc khoe cho nguoi lao dong, Cong ty ciing ludn chém lo dén doi sbng can bo
cong nhén vién. Hang nam Céng ty du t& chire nhidu chuong trinh Vu1 choi giai tri, nghi dudng
cho cén b cong nhén vién cdng ty nhu: céc giai bong da phong trao, t6 chitc nghi mat cho can b
cong nhén vién dip he, t6 chirc sinh nhét tép thé, tb chic thim hoi, h trg khi ban than hodc gia
dinh CBCNV bi 6m dau, hiéu hi... Khéng chi vy, Cong ty lubn hoan thién cac thu tuc BHXH
cho can b9, cong nhin vién, dam bao 100% ngudi lao dong lam viéc tai céng ty duge dong
BHXH, BHYT, BHTN theo quy dinh cua Nha nuée.

- Cong ty lubn c6 trach nhiém va mdi quan hé t6t dbi voi cong dong dia phuong nén luén
dugc su dong thudn va tng hd cta chinh quyén dia phuong va cu dan trong qua trinh san xudt,
thi cong, xay dung.

IIL. Bdo cdo danh gi ciia Ban Giam dbc:

1. Panh gi4 két qui hoat dong sdn xuat kinh doanh
Thye hién myc tiéu “Tiép tuc on dinh dé bit pha”, voi quyét tim cao nhét cua tap thé
Ban ldnh dao, tip thé can bd cong nhén vién, Cong ty da dat duoc nhiing chi tiéu cht yéu nhu
sau;
Don vi tinh: Pong

STT Chi tiéu Niam 2023 Nam 2022
1 Doanh thu bin hiang va cung cip dich vu 371.646.017.566 337.355.469.452
2 Céc khoan giam trir - -
3 | Doanh thu thudn vé BH va CC DV 371.646.017.566 337.355.469.452
4 | Gia vén hang ban 344.965.845.779 320.405.804.015
5 Loi nhuén gop vé& bin hang va cung cip DV 26.680.171.787 16.949.665.437
6 Doanh thu hoat dong tai chinh 1.912.083.780 1.320.816.190
7 Chi phi tai chinh 445.229.033 884.281.039
8 Chi phi ban hing - B,
9 Chi phi quan ly doanh nghiép 15.717.312.552 12.039.804.965

10 | Loi nhufn thuin tir hoat dgng kinh doanh 12.429.713.982 5.346.395.623
11 | Thu nhép khac 839.228.000 2.634.011.142
12 | Chi phi khac 1.522.415.872 346.864.267
13 | Loi nhuiin khac -683.187.872 2.287.146.875
14 | Tong lgi nhuéin ké todn truéc thud 11.746.526.110 7.633.542.498
15 | Thué TN DN phi nép 2.378.678.245 1.450.495.379
16 | Loi nhuén sau thué TNDN 9.367.847.865 6.183.047.119
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17 | Lii co ban trén cb phiéu 993 1.063

2. Tinh hinh tai chinh:

Tai san ngan han chlem 90% tong tai san va tai san dai han chiém 10%. Bén canh d6, co
céu no chiém 73% tong ngudn Von va von chu so hitu chiém 27%.

Trong co cAu tai san ngin han thi 71% trong sb d6 1a cac khoan phai thu va hang ton kho.

3. Nhung cai tién vé co' cliu td chirc, chinh sich, quan ly:
- V& co céu tb chirc:

o Hoan thién b mdy phong ban cong ty gém 5 phong ban chirc ning: phong Té chirc-hanh
chinh, phong K& hoach-k¥ thuét, phong Tai chinh-ké toén, phong Thiét bi-vat tw va Ban
Diu tu-phat trién thi trudng,

e Hoan thién co cAu 6 chic ctia Chi nhanh Phia Nam, Chi nhanh Ha Nam va cic Ban chi
huy cong truong, cac doi thi cong.

- V& chinh sach quén ly:

e Da ban hanh va hoan thién phén cAp trong cong tac quan ly: Phan clp vé chirc ning, trach
nhiém va quyén han cia Tong giam ddc Cong ty, cic Pho tdng giam dbc Cong ty, céc
phong ban va don vi truc thude cdng ty.

e Pi ban hanh va hoan thién cac chinh sich va quy ché quéan Iy: Gdm Quy ché quan Iy tai
chinh, quan ly k¥ thuét, quan ly t6 chirc lao dong, quan 1y vat tu thiét bi va quy ché giao
khoan.

e D ban hanh quy ché quan trj Cong ty theo quy dinh cia UBCK nha nudc.

e Vé didu 1& Cong ty di dugc xdy dung, sira ddi theo didu 18 mAu cia UBCK nha nudc,
theo Ludt doang nghi¢p 2020 va pht hop vai tinh hinh SXKD ctia cong ty.

TAt ci cac vin ban déu duoc lap va st ddi trén co s& phap ludt hién hanh, cin cir dac
diém tinh hinh ctia Pon vi true khi ban hanh déu duge thao luan rong rii trong Cong ty. Vi vy
trong qué trinh ap dung di tao didu kién cho hoat dong cia Cong ty vin hanh san xuat duoc
thuén lgi, ting cuong ché do trach nhiém trong quan ly, thiuc ddy san xudt phat trién thuc su
mang lai hiéu qua kinh té trong san xuét kinh doanh.

Céc bién phap kiém soat:
- Kiém soét vé ké hoach:

Hang tuan hang thing trén co s ké hoach di dé ra ctia Cong ty va ké hoach chi tiét giao
cho cac dau mbi, cac don vi trong Cong ty, cac phong ban déu thuong xuyén kiém tra don dbe
(theo chic nang va nhiém vy, quyén han da phén cdp) c6 bdo cdo thudng xuyén cho Tong gidm
dbe cong ty vé tinh hinh thyc hién ké hoach, céc khoan chi phi trong gid thanh san pham déu
dugc kiém soat trén co s& ke hoach da dé ra. Hang tuén, théng, quy Cong ty déu té chirc hop
kiém diém ké hoach san xuét kinh doanh dé c6 nhiing bién phap kip thoi didu chinh, don déc viéc
thuc hién ké hoach va quan 1y céc chi phi lién quan dén gia thanh san phim.

- Kiém soat chét lugng san pham .

Cong ty co bd phan kiém tra chét lugng sdn phim thudc Phong ké hoach - k§ thudt, bo
phin nay thuong xuyén giam sat qua trinh san xuat thi cong va kiém tra, nghiém thu chét luong
clia tat ca cdc san pham trong cong ty cling nhu chit luong san pham hang hoa dwoc mua vé déu
dam bao chét lugng, dap tmg cho san XUuAt.

- Kiém sodt vé an toan lao dong - vé sinh cong nghiép & bio ho lao dong:

Day la cong viéc thuong xuyén cta cong ty; Ban An toan & Bao ho lao dong do 1 dong
chi Phé tong giam dbc lam trudng ban va 1 can by an toan vién chuyén trach dé giam sat cong
tic an toan lao dong trén tt ca cac cong trudong. O it ca cac don vi true thude (doi, mo da, tram
tron) déu thanh 1ap Ban An toan lao dong & Bdo ho lao dong; cac du an, cdc céng trinh thi cong,
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céc dy chuyén san xuét cling déu thanh lap Ban An toan & V¢é sinh cong nghiép, céc t6 san xuAt
d&u béu ra cac An toan vién dé kiém so4t cong tac An toan & Béo hd lao dong.
- Kiém soat v& chi phi, gid thanh san phdm:

Duya trén céc ho so k¥ thuét va du toan kinh te ctia san phdm, cin ¢t theo gi4 ca hop dong
va gia ca thi trudng van dung cac dinh mic kinh té, dinh murc k¥ thuét ctia qua trinh tao ra sén
phim dé kiém soat gia thanh san pham. Hang thang hodc qua céc cong doan lam ra san phém,
Phong Ké hoach - ki thuét c6 bao céo Tong piam ddc cong ty vé s6 luong san phdm di 1am ra,
cac san pham d¢ dang... va tinh bang tién theo gia ban ra. Phong Tai chinh k& toan béo céo Tong
gidgm dbc cong ty vé chi phi san xuét ctia san phim di chi ra, qua dé Tdng gidm dbc cong ty ludn
quan 1y duge gid thanh san phdm dé giam chi phi vuot dinh muc.

- Kiém soét vé tai chinh:

DPay la cong tac thuong xuyén, lién tuc. Hang thang phong TCKT va cac phong ban lién
quan déu kiém tra d6i chiéu cac khoan chi phi va cong no lién quan dén gia thanh san pham
nhim quan 1y chit ch& gia thanh khong bi thét thoat 1am anh hudng dén loi nhuén ctia Cong ty.

- Kiém soat ve thue hién ché d6 chinh sach vai ngudi lao dong:

Bao gbm cac ché do vé hop dong lao dong, ché do tién luong, tién thudng, bao hd lao
déng, BHXH,... tAt ca cac ché do chinh sach lién quan dén quyén loi va nghia vu cta ngudi lao
dong déu duge kiém tra, kiém soat thuong xuyén theo ding luét phap hién hanh va quy ché ctia
cong ty. Viée kiém soat nay do Phong t chiic — hanh chinh chu tri va dbi chiéu véi phong ban
lién quan khi can thiét.

4. Ké hoach phat trién trong twong lai:
*Muc tiéu ké hoach:

- Trong nam 2024 kién dinh vai dinh hudng 14y xdy lap lam nong cbt, duy tri 6n dinh san
xudt vat liéu xay dung. Tich cuc tim kiém, nghién ctu dau tu bat dong san dé phat trién.

- Xdy dung ké hoach chi tiét theo timg thang, quy, trong do gén lién ké hoach diu tu voi
ké hoach kinh doanh thu hdi vén. Tang cudng cong tac ra soat, tiét gian chi phi nhim nang cao
hiéu qua hoat dong ctia doanh nghiép.

- Tiép tuc nghién ctru hoan thién bd may, dinh bién nhén sy dim bao gon nhe, chuyén nghiép.

- Tép trung nghién ctiu, sira dbi quy ché cho ph hop hon nham phét huy cao hon nita

trach nhiém CBCNV va thu hut, tuyen dung nguoi lao dong chét luong cao.

*Céc giai phap trién khai:

- V& xay lép:

+ Cong tac ké hoach: Cac dong chi Pho Téng Giam Déc, céc phong, chi huy trén cong truong
phai sau sat hién truong, xir 1y kip thoi cac kho khin vuéng mic, diéu chinh can b phit hop véi
ning lue, néu cao tinh thin trach nhiém, ...

+ Cong tac Chét luong — Tién d6 - An toan:

Cong tac chit lugng: Phai nghiém khéc, thi cong phai ding yéu ciu k§ thuat thiét k&, dam
bao k§ m§ thuat, tudn thi theo quy trinh, quy pham, nghiém thu ding theo quy dinh ctia du 4n
ciing nhu quy dinh ctia nha nude dé ra.

Cong tac tién do: Phai lap tién do chi tiét dé chi dao theo tién do. Cong tac dap tng yéu
cAu chuén bi vé: Nhan cong, vat tu, tai chinh phai kip thoi - chinh xac.

Cong tic an toan: Phai tuyét ddi tuan thi theo bién phép thi cong di dé ra, chi dao quyét
liét, nghiém khéc, .

+ Cong tac thanh quyet toan va thu hoi cong no:
Thi cong dén déu, nghiém thu, thanh toan dén do.
Cée cong trinh con ng dong von phai chi dao quyét liét dé thu hdi céng no.
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Ra so4t va 1én k& hoach thu hdi vén cu thé timg du an dd thi cong nhung chue‘l du’gc
nghiém thu, thanh toan. Tép trung, quyét liét, thu hdi som nhét dé théo g& kho khén ngudn von
cho cong ty va phat huy hiéu qua
+ Cong tac quan ly may moc thiét bi:

Méy méc phai dua vao str dung lién tuc, dam bao chét lugng, an toan, hidu qua.

Péi véi nhiing méay moc chwa hoat dong t6t phai tap trung sira chita d& hoat dong t6t, néu
khong hiéu qua thi d& xuit ban thanh 1y.

Nghién ctru déu tu thiét b, mdy mo6c cho phi hgp, ning cao uy tin don vi va phat huy
hiéu qua.

+ Cong tac dau tu coppha, gian gido, cong cu, dung cu:

Nghién citu k¥ theo quy ma, tinh chét céng trinh va pht hop v6i cong ty dé dau tu nham

tang cudng néng luc cong ty, xdy dung thuong hi€u, uy tin dbi véi Chu dau tu.

V& kinh doanh bét dong séan:

Lién danh, lién két va tim kiém mot s6 du én khac trong thanh ph6 Ha Ngi va céc tinh lan cén
pht hop vaéi nédng luc cua don vi.

Tép trung dé hoan thién céng tac chuén bi cho Dy an khu D6 thi mai “Pdi Che” tai thanh phé Ha
Long.

Vé céc linh vuc khic:

Tiép tuc ting cudng cong tac tuyén dung nhan su, lip chién lugc phat trién nhén su phu
hop véi timg giai doan (nhén su quan ly cdp phong; Chi huy truémg; Chuyén vién céc linh vuc c6
ning luc, kinh nghiém phu hop).

Téng cudng hoc tép, ap dung khoa hoc k§ thudt mai vao san xudt. Nghién ciru dau tu
cong nghé, thiét bi cho phu hop, nédng cao uy tin don vi va phat huy hiéu qua.

Chinh quyén phéi hop cting céc tb chire doan thé, cong doan quan tam doi séng, vt chét,
tinh than, ché do chinh sach ctia can bd cong nhin vién trong cong ty. Xay dung va phat trién vin
hoa Cong ty: Vui vé, doan két, than ai gitp d& 1dn nhau, Cong ty C6 phin Xy dung s6 12 thuc
su la mai nha chung cho moi CBCNV.

5. Gidi trinh ciia Ban giam ddc dbi voi y kién kiém todn:

Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023 ctia Cong ty di dugc kiém
toan boi Chi nhanh Céng ty TNHH kiém toan va tu van A&C tai Ha Noi, ¥ kién ciia Kiém todn
14 chip thudn toan bo.

6. BAo cio danh gid lién quan dén trdch nhiém vé méi trudng va xd hoi cia cong ty:

- Trong dinh hudng phat trién chung, Céng ty luén huéng dén muc tiéu phat trién bén
vitng. Khong chi dat logi nhuédn 1én hang dau, hoat déng san xuét kinh doanh ctia cbng ty con phai
gén lién v6i trach nhiém x4 hoi, dam bao ring nhiing hoat dong ctia minh tudn thu theo phap luat,
cée chuén mue dao dire xi hoi ciing nhu quan tAm dén loi ich cong dong.

- Coéng ty luén cho ring trude hét, doanh nghiép phai tu than dit ra trach nhiém ctia minh
ddi voi nguoi lao dong, dan cu xung quanh cong trudng, moi trudng san xuét, mdi trudng thién
nhién... Cu thé, phai ludn c¢é dinh huéng dau tu va cai tién trang thiét bi, k§ thuit nhim bao vé
moi truong,.

IV. Bdo cdo ddnh gia ciia Hoi dong quan tri v& hoat ddng ciia cong ty:

~ Nam 2023 Cong ty CP X4y dung sb 12 dé dat duge nhiing két qua nhat dinh cfing nhu
van con nhiing ton tai, nhung voi su ¢o gang cia Ban diéu hanh da chi dao don vi thue hién t6t
dinh hudng chién luge dé ra. Vi chu truong khong ngling ma rong thi trudong, tip trung vao cic
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du an ddu tw c6 von, ting cudng ddi ngii can bo, phat huy nhiing thé manh, didu kién sin c6 ctia
cong ty dé néng cao uy tin, mang lai hiéu qua cao nhét, phédn d4u hoan thanh ké hoach dé ra,
khong ngimg ning cao doi séng dé tir d6 can bd cong nhén vién phin khéi, yén tAm cong téc, tin
tuomg vao su chi dao, ldnh dao cta don vi, néu cao tinh thAn doan két dé x4y dung don vi phat
trién viing chéc tao da cho viéc thuc hién nhiém vu nhiing ndm tiép theo. Xay dung vin hoa
doanh nghiép, ning cao gia tri thuong hidu trén toan qubc nédi chung va trong Tong cong ty
Vinaconex noi riéng.

Niam 2024 dugc danh gid 14 ndm tiép tuc c6 nhidu kho khin nhung véi quyét tm néu cao
tinh thdn doan két nhét tri, dé ra duong 16i ding dén cong véi sy chi dao cua Hoi dél]g quan tri,
Ban diéu hanh Céng ty, cling nhu quyét tim cta toan thé CBCNV trong cdng ty, Cong ty CPXD
sb 12 tin tuong rang du kho khin dén dau, Céng ty CPXD s6 12 ciing s& vugt qua va hoan thanh
t6t nhiém vu do Pai hoi déng ) dong dé ra.

Cong ty dé ra cic chi tidu ké hoach chil yéu du kién trinh DPHCD thuong nién 2024 thong
qua nhu sau:

Chi o bonvi | Kéhogeh | Sl NS
2023
1 2 3 4
I. Téng gia tri SXKD Tr. dg 702.650 167,3%
II. Tong doanh thu Tr. dg 600.000 160,3%
I11. L¢i nhuén trwée thué Tr. dg 14.600 124,3%
IV. Loi nhuin sau thué Tr. dg 11.780 125,7%
V. T 18 ¢b tire % 6 100,0%

V. Quan tri cong ty:

1. Hji dong quéin tri:
a) Thanh vién va co cdu ciia HPQT:
- Ong Nguyen Hiru Téi — Chu tich HBQT
S6 ¢ phén nim gili: 2.525.049 cb phén
Trong do: + Sa co phan dai dién TCT Co phdn VINACONEX: 1.000.000 co  phdn
+ 86 ¢o phan do cd nhan nim giiv: 1.525.049 ¢6 phan
- Ong Lé Phung Hoa — Uy vién HDQT (Théng tin cd nhdan nhu phan 11.2.1.1)
- Ong Nguyen Tién Quan — Uy vién HDQT (Théng tin cd nhdn nhu phan I1.2.1.3)
- Ong Nguyen Mai Duong — Uy vién HPQT (Tt ngay 20/06/2023)
S6 ¢6 phin ndm giit: 0 ¢ phan

b) Céc tiéu ban thupe HDQT: ,
+ Tiéu ban Thu ky: Ong Nguyén Danh Thiang

¢) Hoat dgng ciia HDQT:

+ Hoi dong Quan tri dd thuong xuyén gidm sét viée thuc hién cdc Nghi quyét, quyét dinh cta Pai
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Hoi ddng cb dong va HPQT, gidm st céc hoat dong ctia Téng gidm dbc, bd may gitp viée cho
Téng gidm dbc trong hoat dong SXKD niam 2023 theo cic chi tiéu d dé ra;

+ Chi dao cong tac Pai hoi dong cb déng thudng nién nam 2023;

+ HPQT uy quyén cho Téng Giam dbc thuc hién mot sb chic nang nhiém vu dugc giao trong
cong tac diéu hanh;

+ Giam sét cong tac chi dao ctia Ban diéu hanh vé tién do, chit lugng, an toan lao dong va hiéu
qua cac cong trinh thi cong;

+ Chi dao thyc hién ddy nhanh cong tac thu hdi vbn, thanh quyét toan céng trinh du 4n cta Cong
ty thi cong;

+ Tiép tuc phdi hop véi cac dobi tae diy nhanh phép 1y Du 4an Dau tu khu D6 thi Ddi Che, Ha
Long, Quang Ninh. Phdi hop véi Ban DAu tu Téng cong ty CP VINACONEX xtc tién hoan
thién cac co sd phap ly du 4n Khu dé thi va dich vu Yén Binh tai huyén Thach Thét;

+ K&t hop voi cac dbi tac co nang luc trong linh vie déu tu dé tim kiém cac co hdi dau tu méi
trong 1inh vuc Bt dong san;

+ Chi dao cong tac quan ly, bao tri, bio dudng luc luong may moc thiét bi thi cong nhim dap
g san xuét kinh doanh;

+ Giam sat cong tac cho thué dién tich vin phong do Céng ty lam cht dau tu;

+ Chi dao Ban didu hanh tang cuong cong tac quan tri, cong tac ndi nghiép, hoan thién quy ché
noi bo;

+ Ra soat, danh gia hiéu qua st dung von, hidu qua von diu tu ttmg don vi, tirmg linh vuc kinh
doanh xay dung. Gidm sat, chi dao tap trung uu tién thi cong cac cong trinh c¢6 von va dimg thi
cdng & cac cong trinh khéng du vén hodic khong xac dinh nguﬁ“m von o rang;

+ Giam sat cong tac tuyén dung, dio tao, bd nhiém cén bd, khong ngimg ning cao trinh do, ning
lwe bo ctia bd méy diéu hanh dé dap ung yéu ciu nhiém vu dé ra; B& nhiém lai céc can bd quan
ly c6 nang lue kinh nghié¢m;

+ Giam sat cong tac thuc hi¢n cac ché d§ chinh sach doi véi nguoi lao dong;

Trong nam 2023, HPQT c6 cac cudc hop sau: 06 cude hop

S6 budi hop
STT Thanh vién HPQT HPQT tham
duw

Ty 1€ tham dw Ly do khong
hop tham duw hop
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1 | Ong Nguyén Hitu T6i 06 100%

2 | Ong Lé Phung Hoa 06 100%

3 | Ong Nguyén Tién Quan 06 100%

4 | Ong Nguyén Mai Duong 02 33% Bt
20/06/2023

Két qua cac cudc hop: HDQT da dua ra cac Nghi quyét, quyét dinh vé& hoat déng san xuét kinh
doanh ctia cong ty, cu thé:

STT | S6 Nghi quyét/ Quyét Ngay Noi dung
dinh

Théng qua ngdy dang ky cudi cing va lich

1| 86 02/2023/NQ-HPQT | 20/02/2023 | thuc hién quyén mua cb phiéu chao ban ra
coéng chung cho cé déng hién hiru

2| $603/2023/NQ-HPQT | 14/03/2023 | Théng qua viéc chi tra ¢ tirc nam 2021
Gia han thoi gian t6 chiic PHPCD thudng

3| $6 04/2023/NQ-HPQT | 26/04/2023 | nién ndm 2023 va chét DS CP triéu tip hop
DHDCD thudng nién ndm 2023
Thong qua két qua ding ky mua va ndp tién

4 | 86 06/2023/NQ-HPQT | 09/05/2023 | mua CP ciia CD hién hitu va phuong an xir Iy
CP con lai chua phan phdi hét
Thong qua két qua chao ban CP ra cong

5 | 36082023/NQ-HPQT | 11/0572023 | CMUne: thay d(f’i gféy CN BRI, st 881 o
1€, DK luu ky bo sung va niém yét bo sung
CP

" Thong qua viée stra d6i didu chinh phuong 4n

6 | S0 10/2023/NQ-HPQT | 22/05/2023 :
str dung von thu duge tir dot chao ban

7 | $617/2023/NQ-HPQT | 17/08/2023 | Thong qua viéce chi tra cb tirc nim 2022

8 | S5 18/2023/0D-HDQT | 18/08/2023 T.héng nhit chu truong thanh 1y tai san ¢
dinh

o | 619/2023/QD-HPQT | 22/08/2023 Phé duyét gid san thanh 1y 3 xe chuyén tron
bé tong

10 | $620/2023/QD-HPQT | 05/09/2023 | Phé duyét két qua chao bén thanh ly TSCD

11 | S621/2023/NQ-HPQT | 05/09/2023 | Phé duyét két qua chao bén thanh ly TSCD

12 | S622/2023/NQ-HPQT | 23/10/2023 | Phé duyét mién nhiém, bd nhiém cén bd lanh
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dao, quan ly Cong ty

13 | 8623/2023/QD-HDQT | 31/10/2023 | Mién nhiém K& toan truong Cong ty

% B6 nhiém chic vu K& toan troong kiém
14 | S024/2023/Qb-HPQT | 31/10/2023 ) . )
Truong phong TCKT Cong ty

. Phé duyét cht truong diu tu xe 6 t6 con ban
15 | S625/2023/QD-HDPQT | 29/10/2023 "
ai

16 | 8626/2023/QD-HDQT | 03/11/2023 | Phé duyét két qua dau tu xe 6 t6 con ban tai

d) Hoat dgng ciia tiéu ban Thur ky:

+ Tham gia céc phién hop ciia HDQT dé ghi chép bién ban, du thao nghi quyét va cp nhét déy
du cac thong tin cho thanh vién HPQT va BKS;

+ Chuén bi chuong trinh, ndi dung, tai lidu, vin ban phuc vu cude hop HDQT.

+ Theo déi thuc hién céc vin ban thdng nhit tai cude hop bao cdo HDQT téng hop dé xir 1y cac

van dé vudng mac, phat sinh;

+ Cap nhat cac viin ban cip trén va vin ban quy pham phap ludt phuc vu cho cong tic quan tri
clia HPQT va Ban diéu hanh.

+ Tham muu cong téac gidm sat Ban diéu hanh cho Hoi déng quan tri dé dam béo su chi dao kip
thoi, thue hién cac nghi quyét, quyét dinh ctiia Pai hoi dong ¢d dong va HPQT duge thuc thi cb
hidu qua nhét.
e) S6 lwong thanh vién HPQT da ¢6 chiing chi vé dao tao quén tri cong ty: 4/4 thanh vién
2. Ban kiém sodt: _
a) Thanh vién va co cdu ciia Ban kiém sodt:
+Ba: Pham Thi Minh Ly — Trudng Ban
S0 ¢o phan nam giti: 1.000
+ Bé:}Nguyé\n Thj Héang — Thanh vién
S0 ¢0 phan nam gifi: 22.500 c¢6 phéin

# Ong Ng6 Anh Tt — Thanh vién
S6 ¢b phin ndm giir: 0 cd phén

b) Hoat déng ciia Ban kiém so#t:

Trong nam 2023, Ban kiém soat d tién hanh kiém tra, gidm sat viéc tuan thi céc quy dinh
ctua Luat Doanh nghlep, Piéu 1& T6 chitc va hoat dong cua Cong ty trong viéc quan ly, diéu hanh
toan b hoat dong kinh doanh ctia Céng ty, cu thé:

- Xem xét tinh phii hop ctia cac Quyét dinh ciia Hoi ddng Quén tri, Ban giam dbc trong cong
the quan ly, diéu hanh; Kiém soat trinh ty, thi tuc ban hanh céc vin ban cua Cong ty phu hop voi
quy dinh ctia Phap ludt va Diéu 1¢ Cong ty; Giam sat viée thyc thi phép lut cta Cong ty.
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- Kiém tra, d4nh gid céc quy trinh trong yéu ctia Cong ty, nham phat hién nhiing rti ro tiém
tang hodc nhiing thidu sot, tir d6 d& xuét nhiing kién nghi va giai phap phi hop.

- Tham gia céc budi hop cua HPQT, kiém tra giam sét viéc trién khai cic nghi quyét ciia Dai
héi ddng cb déng dbi voi HPQT, Ban Gidm ddc, phdi hop voi HDQT, Ban giam dbc dé giam sat
qué trinh thuc hién ké hoach San xudt kinh doanh ctia Céng ty.

- Xem xét céc bdo céo dinh ky do Ban Giam dbc lap: Kiém tra cac Béo céo tai chinh quy,
ndm nhim danh gia tinh trung thue va hop 1y ctia céc sé lidu tai chinh. Ddng thoi, phdi hop voi
Kiém toan doc 1ap xem xét anh hudng cia céc sai s6t ké toan va kiém toén trong yéu dén béo cio
tai chinh; giam sat Ban lanh dao trong viéce thue thi nhiing kién nghi do Kiém to4n vién dua ra.

- Kiém soét giam sat viéc cong bd thong tin theo quy dinh ctia Phap ludt.

- P& xuit PHPCD, HDPQT Cong ty lua chon don vi kiém toan déc lap thue hién kiém to4n va
soat xét BCTC 6 thang, nam ctia Cong ty.

3. Cic giao dich, thii lao va cdc khoan loi ich ciia Hoi dong quén tri, Ban gidm dbc va Ban
kiém soat: ‘
a) Luong, thudng, thi lao va céc khoan loi ich ciia Hoi déng quan trj, Ban giam déc va Ban kiém
soat:

Tht lao ciia HPQT, Ban kiém soat:

. 4 Tngns Mire thue chi K& hoach
TT Noi dung * 2023 2024 (*) Ghi chi
(nguoi) (VND) (VND)
1 HDQT 4 0 0
2 BKS 3 0 0
Cong 0

(*) Ghi chii: K& hoach 2024 du kién trinh DHCD thudng nién 2024
Ban gidm doc duge huong day du cac khodn tién luong, thudng, ngoai ra khong céd khoan thu nhap nao
khac.

b) Giao dich c0 phiéu cia nguoi ndi bo:

. S6 ¢6 phiéu s6 hitu | SO ¢ phiéu sé hitu -
Neudi thye hign | 2uanhp diu ky cubi ky Ly do ting, gidm
STT gl dich voi ngudi : TV 1§ TS 18 (mu‘a, ban, chuyén
! A poa £ 2.
ngi b So Cp v /DL So CP % /VBL doi, thuéng...)
x ; ” Mua CP phat hanh
1 Nguyén Hitu Tai CT.HDQT 825.049 7,09 | 1.525.049 13,11 ting vén cho CDHH
; TR Vo
2 Pinh Thi Hing CT.HDQT 622.800 5,35 | 1.245.600 10,70 (nt)
3 L& Phiung Hoa TV,’;E%QT‘ 1.155.000 9,93 | 2.310.000 19,85 (nt)
& KTT (dén
gl Lé Ngoc Anh 31/10/2023) 28.790 0,25 28.840 0,25 (nt)

¢) Hop ddng hodc giao dich v&i ngudi ndi bo: Khong,
d) Danh gia viéc thuc hién cac quy dinh vé quan tri cong ty: Trong nam 2023, Cong ty di thuc
hién day du céac quy dinh vé quan tri cong ty.
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VI. Bdo cao tai chinh:

1. Y kién cua kiém toén:

+ Pon vi kidm toan doc 1ap: Chi nhanh Céng ty TNHH kiém toén va tw van A&C tai Ha
Noi.

+ Y kién kiém toan doc lap: “Theo y kien ciia chiing 161, Bdo cdo tai chinh dé phan dnh
trung thuc va hop ly trén cdc khia canh irong yéu tinh hinh tai chinh cia Cong ty Cé phan Xdy
dung 56 12 tai ngay 31 thang 12 nam 2023, ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh
luu chuyén tién té cho ndm (ai chinh két thic cimg ngay, phit hop véi cdc Chudn muec ké todn
Viet Nam, Ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp 1y ¢6 lién quan dén viéc
lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh.”.

+ Céc nhén xét ddc bigt: khong co.

2. Béo céo tai chinh da dugc kiém toan:

Toan vin Béo cdo tai chinh nim 2023 da duoc Cong ty cong bo thong tin theo quy dinh

ctia phap ludt dong thoi ding tai trén website: www.vinaconex 12.com.vn
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